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THE DOWNTOWN PLANS AND CODE
Building the Next Great 
American Downtown

Dan Zack, Assistant Director
Development and Resource Management Department





GREAT CITIES HAVE
GREAT DOWNTOWNS.



THIS IS OUR MOMENT…













ABOUT THE PLANS AND CODE















Southwest Specific Plan
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www.fresno.gov/downtownplan

Public Comment Closed September 12

Public Comment Opened July 27



Downtown Stakeholders

Downtown Stakeholders

Steering Committees

June 30

July 6

July 13

PBID Board June 15

Art Hop Open House August 4

Area Agency Executive Luncheon August 24

City Council Workshop August 25



Fulton Walking Tour

Planning Commission Workshop

August 27

September 21

Downtown Academy September 29

PC Housing Workshop October 5

DNCP Steering Committee October 5

CC Housing Workshop October 13

Planning Commission Hearing October 12



ENVIRONMENTAL REVIEW



Environmental Impact Report
• Tiers from the MEIR – allows use of relevant 
analysis in the MEIR; avoids repetitive analysis

• “Program” EIR because it covers a series of 
plans or actions that are geographically 
related

• Can be used for project‐specific environmental 
analysis as long as project is within plan 
policies and EIR scope



Impact Areas Analyzed

• Aesthetics
• Agriculture Resources
• Air Quality
• Biological Resources
• Cultural Resources
• Geology and Soils
• Greenhouse Gasses
• Hazards/Hazardous 
Materials

• Hydrology/Water 
Quality

• Land Use and Planning
• Noise
• Population and Housing
• Public Services/ 
Recreation

• Transportation/Traffic
• Utilities and Service 
Systems



Impact Areas

• Aesthetics
• Air Quality
• Biological Resources
• Cultural Resources
• Greenhouse Gasses
• Hazards/Hazardous 
Materials

• Hydrology/Water 
Quality

• Noise
• Transportation/Traffic



Impacts Reduced to Less Than 
Significant with Mitigation

• Aesthetics
• Biological Resources
• Cultural Resources
• Hazards/Hazardous 
Materials

• Hydrology/Water 
Quality



Significant and Unavoidable Impacts

• Air Quality
• Greenhouse Gasses

• Noise
• Transportation/Traffic



Mitigation Measures
• Most tier from the MEIR
• New Mitigation Measures for this PEIR include:

– Cultural Resources: Include additional protections for both 
above‐ground and subsurface resources

– Hazards/Hazardous Materials:
• Requires Phase I and II site assessments (if warranted) and 
remediation prior to development

• Requires asbestos and lead‐based paint surveys
– Noise: Requires a vibration impact analysis within 80 feet 
of rail lines

– Transportation: Includes collaborative monitoring of key 
intersections and future creation of a Transportation 
Management Association to implement transportation 
demand management measures 



IMPLEMENTATION



RECOMMENDATIONS







Thank You!

Dan Zack, Assistant Director
Development and Resource Management Department 

daniel.zack@fresno.gov
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