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                                                                                                       DESIGN NARRATIVE 

 
PROJECT:    Sun Stereo Warehouse 
      736 Fulton Street, Fresno, CA 93721 
      Local Historic Register Property #160 

 
        Design Abstract: 
 

Proposed project is currently in schematic development, and Architect & Owner team seeks 
input from Historic Preservation Commission on the informally presented “current state” of 
the project. 
 
Project is located in a dense commercial area just south of the recently opened Fulton 
Mall/Street. 736 Fulton Street is commonly known as the Sun Stereo Warehouse Building.  It 
was formally designated as a local register historic property (#160) and has been documented 
in two surveys since (1978 and 2007). It features approximately a 75’ foot façade along Fulton 
Street, with the rear façade opening towards an alley on the northwest side.  The building has 
a zero setback at both sides, with adjacent buildings still intact.  It is built in what has been 
labeled as Early Fresno Brick Commercial style.  The first floor has a reinforced concrete 
column and slab structural system, with exposed heavy timber columns and beams with 
wood trusses on the second floor. The overall integrity of this commercial urban style has 
been retained over the years, including its location, setting, feeling and association. As more 
businesses have come in to the area, a brewery district has been established, creating a 
destination for nightlife and entertainment. While these are great advantages, there are 
several diminished attributes as well, including window replacement and boarded up 
storefront infill. The proposed project scope is outlined below for how we will address these 
deficiencies.  
 
The building was built around 1918‐1920 as a typical commercial space designed for rental to 
tenants. The builder and architect are unknown. It is currently owned by Reza Assemi and his 
business partner, who are joining forces to propose a tenant improvement for this historic 
warehouse.  Existing building area is approximately 25,160 sf to be maintained and re‐
purposed as described below.  This includes a 3,360 sf basement, 10,900 sf on both the first 
and second floors. 
 
In the 1978 survey prepared by William E. Patnaude and Allen Y. Lew, the following is 
provided as a description of the building’s architectural importance: 
   

“The basic character has been retained and, in fact, enhanced. A valuable heritage as an 
example of early Fresno commercial construction.” 
  

The building’s street presence is defined by the intricate brick work along Fulton Street along 
with small stucco bulkheads, concrete inlays and detailed cornices.  The façade consists of 
three equal bays separated by brick piers, expressing a calm symmetry. Existing infill in the 
three storefront bays is not original, and is proposed to be replaced with bulkheads, fixed 
steel, wood or dark anodized aluminum storefront windows and entry doors, or recessed 
dining with ornamental metal fencing.  The warehouse building typology along Fulton Street 
shows a history of recessed entries with clerestory windows or covered awnings extending 
out from the building façade. More detail is provided in the digital presentation for the 
proposal regarding these items.  
 
On the level above, there are nine thin stile, single‐hung, single pane aluminum windows, 
three in each bay. They are set back into the façade about 12” from the front, creating depth 
and shadow lines throughout the day. At one time, they were believed to have been a 
sturdier double‐hung window, although original images were not included in the surveys or 
available in public records. The design team is proposing to replace these upper windows 
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with a true double hung window with energy efficient glazing that returns the façade closer 
to how it was originally designed. We will also provide detailing to create a weathertight 
perimeter by re‐caulking and install weather‐stripping.   
 
The proposed program includes uses that are supported and encouraged by the general plan 
designation of DTN (Downtown Neighborhood), including ground floor restaurant/micro‐
breweries and upper story office spaces. The surrounding brewery district already has a 
critical mass of breweries and clientele to support this new program as well.  
 
Over the last 100 years, there have been a multitude of tenants, including the original tenant, 
Charles Foreman Sales, several manufacturing and warehousing tenants like Pickwick Stage 
System and Graybar Electric Company, as well as manufacturing tenants like a WPA (Works 
Progress Administration) clothing factory—over 14 in total. 
 
Along the rear (alley) side, there are an assortment of small and large windows as well as 
rollup service type doors that have concrete headers above. We are planning on simplifying 
the rear façade to remove excess infill that has been added over the years, and plan on 
keeping the large steel windows where possible.  
 
Property and Building Information: 
 

        Address: 736 Fulton Street, Fresno, CA 93721 
APN: 468‐256‐07 & 468‐256‐08 
Zoning Designation: DTN (Downtown Neighborhood), Activity Class ‘B’ 
Lot Area: 0.26 acres / 10,805 sf 
Existing Occupancy: F 
Proposed Occupancy: Mixed Use; primarily B, with some A on ground floor 
Existing Stories: 2 above ground + partial basement 
Existing Building Area: 25,153 sf total 
Basement: 3,360 sf  
First Floor: 10,900 sf 
Second Floor: 10,900 sf 

        Business Office: Permitted – no CUP required 
Restaurant/Bar: Permitted – no CUP required 
Floor Area Ratio: no limitation 
Minimum Front Setback: 0 feet min / 10 feet maximum 
Minimum Side Setback: no limitation 
Maximum Height: 90’ max per FMC, 75’ max per CBC 
 
Basement Floor Area:  

 3,360 sf total 

 (E) storage to remain, no change 

First Floor Area:  

 10,900 sf total 

 1,949 sf leasable B occupancy 

 4,632 sf leasable A occupancy 

 60% ratio 

Second Floor Area:  

 10,900 sf total 

 8,836 sf leasable (all B occupancy) 
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 81% ratio 



736 FULTON STREET
HP #160 - SUN STEREO WAREHOUSE

HISTORIC WAREHOUSE
TENANT IMPROVEMENT

MAY 2019



HISTORY

CONSTRUCTED: 1918 (EST)

SURVEYED IN 1978 & 2007

ENHANCED BASIC CHARACTER
(PATNAUDE SURVEY, 1978)

EXAMPLE OF “EARLY FRESNO 
COMMERCIAL CONSTRUCTION”



BUILDING INFORMATION
   

ORIGINAL USE(S): 
FACTORY/WAREHOUSE/RETAIL

75’ STREET FRONTAGE

APPROX. 22,500 SF

ZONE: DTN



EXISTING INFILL



CORNICES



STUCCO SKIRTING



ORIGINAL BRICK WALLS + EXPANSIVE VOLUMES



REINFORCED CONCRETE COLUMNS, FLARES AND CAPITALS



ORIGINAL BRICK WALLS + EXPANSIVE VOLUMES



HEAVY TIMBER COLUMNS + BEAMS

CONCRETE FLOOR SLAB

WOOD-FRAMED SKYLIGHTS

WOOD ROOF TRUSSES 30” O.C.



RECESSED UPPER WINDOWS



ABUNDANT NATURAL LIGHT



SKYLIGHTS



REAR ALLEY VIEW



PROPOSED USES
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SECOND FLOOR PLAN
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SECOND FLOOR PLAN



CENTRAL CORRIDOR
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OFFICE SUITE ENTRY
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INFILL WITH:

BULKHEAD
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FRONT (FULTON STREET) CONCEPTUAL ELEVATION
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ROLLUP DOOR

DIVIDED FIXED WINDOWS/BRICK INFILL
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REAR (ALLEY) ELEVATION
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